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NT+CONDOMINIO
Videoconferenza e privacy

Non occorre uno specifico consenso
pertrattareidati(cellularee mailyin
casodivideo assemblea percheela

normativaadare I'ok all'aministratore,
anche se solo per quella riunione
diCarlo Pikler

La versione integrale dell'articolo su:
ntpluscondominio.ilsole24ore.com

La riduzione dei consumi
stretta tra vincoli tecnici
e continuita dei servizi

Il pacchetto Ue

Gli impianti comuni
non sempre sono
gestibili da remoto

Vincenzo Vecchio

Tagliare i consumi elettrici nelle
ore dipunta. Il pacchettodipropo-
ste Ue sull’energia varato dal colle-
giodei commissarie che oraatten-
deilvialiberadei27,amaggioran-
za qualificata, hatragliassiportan-
tiil taglio obbligatorio ai consumi
elettrici: che sara quantificato at-
tornoal 10% subase mensile. Lari-
duzione nelle ore di puntasara fis-
sata al 5 per cento.

Quali gli effetti? Nelle abitazioni
private, per circa quattro ore gior-
naliere, siipotizza unabbassamen-
toda 3,7a 2,7 kW. Si tratta di una
misura tecnicamente realizzabile
atteso cheinlItalinil 9o deiconta-
tori elettriciinstallati sono dinuo-
vagenerazionee permettonoin re-
moto sia lalettura che lamodifica
della potenza massima di utilizzo.
Il provvedimentodiluirebbeicon-
sumi individuali nell’arco delle 24
ore. Resterebbero fuori, pero, gli
edifici condominiali dove la ridu-
zione potrebbe avere effetti perico-
losi come lo stop agli ascensori in
alcune ore del giorno o il blocco
delle pompe di smaltimento delle
acque. Come affrontare la situazio-
ne e percio motivo di preoccupa-
zione per gliamministratori.

1 condomini con impianti centra-
lizzati di riscaldamento dispongono

di contabilizzatori individuali dei
consumi, non tutti pero gestibili da
remoto. Inquesti casi diviene diffi-
cile,anche per il singolo condomi-
no, autoregolarsi in quanto non co-
noscel'effettivo consumoriferitoad
un arco di un tempo breve. In pitl,
non tutti icondominidispongonodi
un sistema di regolazione della
temperatura tramite termostato
specifico per unita immobiliare.
Ma la preoccupazione maggiore
visti i rincari ¢ il distacco del servizio
perlamorosita di alcuni condomini.
Bisogna spiegare agli altri, i virtuosi,
chedovranno farsi caricodiintegrare
ibilanci con versamentiaggiuntvi.Su
questoaspettomoltagiurisprudenza
haritenutoillegittimala delibera, pur
assuntaa maggioranzache consenti-
va di coprire le morosita con la crea-
zione di un apposito fondo in attesa
delrecupero del credito. E poicisono
le previsioni dell’articolo 63 Disposi-
zioni di attuazione del Codice civile
perlequali «incasodimoranel paga-
mento deicontributichesisiaprotrat-
taperunsemestre, l'amministratore
puosospendereil condomino moroso
dalla fruizione dei servizi comunisu-
scettibili di godimento separato».
Cio ¢ possibile solo se esiste una
saracinesca diintercettazione ester-
nadelriscaldamento (o dialtroser-
vizio comune suscettibile di godi-
mento separato), accessibile quindi
senza entrare nella proprieta priva-
ta.In caso contrario, sara necessario
dotarsi di unaordinanza del giudice
emessa, exarticolo 702 bisdel Codi-
ce di procedura civile, in via di ur-
genza, che autorizzilasospensione
del servizio. Si va da un minimo di
quattro mesia un paio di anni per
rendere esecutivo il provvedimento.
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